REGULAMIN NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
W TRYBIE POZA KONKURSEM OFERT (na okres 3 lat)
W ZARZADZIE TERENOW PUBLICZNYCH

§ 1 Postanowienia ogdine

. Regulamin stosuje sie do oddawania w najem poza konkursem ofert lokale, o ktérych mowa

w § 5 ust. 1 pkt 1 zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia

5 lutego 2020 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych (z pézniejszymi zmianami).

. Czynnosci zwigzane z wyborem najkorzystniejszej oferty poza konkursem ofert wykonuje
komisja powotana do przeprowadzenia postepowan dotyczacych najmu lokali uzytkowych poza
konkursem ofert, przez Dyrektora Zarzgdu Terendéw Publicznych przy ul. Podwale 23

w Warszawie, zwana dalej Komisja.

. Rozwiniecie skrétu uzytego w tekscie: ZTP — Zarzad Terendw Publicznych.

§ 2 Lokale uzytkowe

. Lista lokali handlowo-ustugowych, zarzgdzanych przez Zarzad Terendw Publicznych,
przeznaczonych do najmu na okres 3 lat poza konkursem ofert stanowi zatgcznik nr 1, jest

udostepniona na stronie www.ztp.waw.pl i Biuletynie Informacji Publicznych oraz

w gablotach informacyjnych, w siedzibie zarzgdu Terendw Publicznych przy ul. Podwale 23
w Warszawie oraz w biurze Pasazu Handlowego ,,Hale Mirowskie”.
. Lokal uzytkowy moze zosta¢ wycofany z mozliwosci wynajmu poza konkursem ofert bez podania
przyczyn na kazdym etapie rozpoczetej procedury, do momentu podpisania umowy.
. W celu obejrzenia lokalu i uzyskania informacji o nim, w tym o jego stanie technicznym, nalezy
skontaktowac sie z pracownikiem ZTP w Biurze Pasazu Handlowego ,, Hale Mirowskie” przy Placu
Mirowskim 1 w Warszawie, tel. 503-303-798. Obejrzenie lokalu bedzie mozliwe wytgcznie po
wczesniejszym umaowieniu sie.
. Ograniczenia dotyczgce prowadzenia dziatalnosci w lokalach uzytkowych (wykluczone
przeznaczenie lokalu):
1) sprzedaz artykutdéw i ustug wymagajgcych koncesji lub zezwolenia (w tym: punkty gier na
automatach i gier na automatach o niskich wygranych, sprzedaz alkoholu);
2) sprzedaz artykutéw i ustug pornograficznych;
3) dziatalnos$¢ handlowa, promocyjna i informacyjna produktami powodujgcymi lub moggcymi
powodowac dziatania podobne do substancji psychotropowych lub odurzajgcych,
w szczegdlnosci tzw. ,,dopalaczami”, nawet jesli nie s3 to produkty przeznaczone do spozycia;

4) sprzedaz artykutow pirotechnicznych.
§ 3 Oferta

. Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu ofertowym, stanowigcym zatacznik nr 2. Zmiana tresci
formularza ofertowego skutkuje odrzuceniem oferty.
. Zgtoszenie udziatu w konkursie nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie uniemozliwiajgcej

odczytanie zawartosci bez jej uszkodzenia, ostemplowanej lub podpisanej w miejscach


http://www.ztp.waw.pl/

zaklejenia. Na kopercie nalezy umiesci¢ napis ,, Oferta na najem lokalu uzytkowego nr ... na

Pasazu Handlowym ,Hale Mirowskie” oraz nazwe oferenta (moze by¢ firmowa pieczatka).

. Elementy oferty konieczne dla jej waznosci (brak lub nieprawidtowe uzupetnienie skutkuje

odrzuceniem oferty):

1) numer i powierzchnia lokalu, o ktdrego najem ubiega sie oferent;

2) imie i nazwisko, adres oferenta albo nazwa firmy oraz siedziba, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot, PESEL (os. fizyczne), adres do korespondenc;ji, adres mailowy,
telefon kontaktowy;

3) oferowana wysoko$é stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni uzytkowej w zapisie
liczcbowym i stownym (jednoznacznie bez tzw. ,przedziatéw” i innych wariantéw). Czynsz
nie obejmuje kosztéw zakupu energii elektrycznej dla lokalu uzytkowego. Proponowana
stawka czynszu najmu nie moze byc¢ nizsza niz minimalna stawka netto za powierzchnie
uzytkowa, okreslona na liscie lokali handlowo-ustugowych, zarzadzanych przez Zarzad
Terendéw Publicznych, przeznaczonych do najmu na okres 3 lat poza konkursem ofert
(zat. 1);

4) okreslenie rodzaju dziatalnosci, ktdra bedzie prowadzona w lokalu (proponowana branza
i asortyment);

5) dane osoby upowaznionej do podpisania umowy najmu — w przypadku, gdy umowa ma by¢
podpisana przez petnomocnika;

6) informacje o najmowaniu lokali od Miasta Stotecznego Warszawy;

7) oswiadczenie dotyczgce zwrotu wadium w przypadkach okreslonych w zasadach konkursu;

8) wymagane oswiadczenia i zobowigzania, w tym oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie
z Regulaminem najmu lokali uzytkowych w trybie poza konkursem ofert i przyjmuje je bez
zastrzezen; stwierdzenie niezgodnosci ktéregokolwiek ze ztozonych oswiadczen ze stanem
faktycznym, w szczegdlnosci dotyczgcego braku zalegtosci skutkuje odrzuceniem oferty;

9) podpis oferenta i data sporzgdzenia oferty.

. Do formularza zgtoszenia nalezy zataczy¢ obowigzkowo nizej wymienione dokumenty — nalezy

umiescic¢ je razem z formularzem ofertowym w kopercie (brak wymaganych dokumentéw

skutkuje odrzuceniem oferty):

1) uzupetnione oswiadczenie identyfikujgce podmiot sktadajacy oferte, stanowigce zatacznik nr
3 do niniejszego regulaminu lub zobowigzanie dostarczenia wzmiankowanego oswiadczenia
przed podpisaniem umowy najmu (w przypadku braku mozliwosci dotrzymania termindw
proceduralnych);

2) w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia umowy do zgtoszenia nalezy zatgczy¢
oryginat lub kopie potwierdzong za zgodnosc¢ z oryginatem przez oferenta petnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej;

3) w przypadku najmowania innych lokali od miasta stotecznego Warszawy - oswiadczenie
o adresach najmowanych lokali oraz o braku zalegtosci w optatach z tytutu najmu tych lokali;

4) kserokopie dowodu wptaty wadium (w przypadku wadium wniesionego w formie przelewu
bankowego dopuszcza sie wydruk z konta wykonany zgodnie z art. 7 Ustawy Prawo Bankowe

lub potwierdzenie przelewu wykonanego w placowce bankowej lub pocztowej);
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5) w przypadku oferenta bedgcego osobg fizyczng, pozostajgcego w zwigzku matzenskim —
oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych
z umowy najmu, dla oferenta niepozostajgcego w zwigzku matzenskim lub dla oferenta
posiadajgcego rozdzielno$¢ majgtkowg — stosowne os$wiadczenie lub zobowigzanie sie do
jego dostarczenia przed podpisaniem umowy;

6) w przypadku oferentéw planujgcych prowadzenie dziatalnosci w lokalu w ramach spétki
cywilnej — oferenci sktadajg wspdlng oferte z adnotacjg, ze chcg by¢ rozliczani jako spdtka
cywilna. Do oferty nalezy dotgczy¢ zataczniki nr 3 odrebnie dla kazdego ze wspélnikéw oraz
oswiadczenie zawierajgce dane spétki cywilnej (nazwa, adres siedziby, NIP, REGON spotki
cywilnej). ZTP zastrzega mozliwos$¢ prosby o okazanie umowy spétki cywilne;.

. W przypadku, gdy wskazana przez wygrywajgcego oferenta w ,,Oswiadczeniu identyfikujgcym

podmiot sktadajgcy oferte”, stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu, dziatalnos¢

gospodarcza jest zawieszona, w terminie 7 dni od dnia poinformowania przez ZTP o podjeciu
stosownej uchwaly przez Zarzad Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy o zatwierdzeniu ztozonej
oferty, oferent jest zobowigzany do wznowienia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, pod
rygorem odstgpienia od podpisania umowy najmu przez Wynajmujgcego. § 5 ust. 4 Regulaminu
stosuje sie odpowiednio.

. Dopuszcza sie ztozenie przez oferenta bedgcego osobg fizyczng i planujgcego rozpoczecie

jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej o$wiadczenia, ze w przypadku, gdy jego oferta bedzie

najwyzsza dostarczy potwierdzenie zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej przed
podpisaniem umowy najmu. Wydruk z CEIDG potwierdzajgcy zarejestrowanie jednoosobowej
dziatalnosci gospodarczej, nalezy dostarczy¢ do Zarzagdu Terendw Publicznych w terminie 7 dni
od poinformowania przez ZTP o podjeciu stosowne]j uchwaty przez Zarzad Dzielnicy Srédmieécie
m.st. Warszawy o zatwierdzeniu ztozonej oferty, pod rygorem odstgpienia od podpisania umowy

najmu. § 5 ust. 4 Regulaminu stosuje sie odpowiednio.

§ 4 Sktadanie ofert

. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie ZTP przy ul. Podwale 23 w godzinach urzedowania ZTP (godz. 8-
16, od poniedziatku do pigtku). Potwierdzeniem ztozenia oferty jest poswiadczenie jej przyjecia.
. Ztozenie pierwszej oferty na lokal rozpoczyna bieg 7 dniowego terminu, w ciggu ktérego
przyjmowane s3 pozostate oferty.

. Informacje o dacie ztozenia pierwszej oferty oraz o terminie przyjmowania pozostatych ofert
umieszcza sie na zbiorczym wykazie lokali przeznaczonych do wynajecia poza konkursem ofert,

ktory jest dostepny na stronie internetowej www.ztp.waw.pl.

. Oferent moze wycofac oferte przed uptywem koricowego terminu sktadania ofert.
§ 5 Wadium

Kwote wadium dla kazdego lokalu uzytkowego ogtasza sie na liscie lokali przeznaczonych do
najmu (zat. 1).

Wadium nalezy wnie$¢ najpdzniej w dniu ztozenia oferty, przelewem na konto depozytowe
Zarzadu Terendw Publicznych - BANK HANDLOWY w Warszawie SA nr konta 69 1030 1508 0000
0005 5089 0054. Za date wptaty przyjmuje sie date uznania przez bank rachunku ZTP. W tytule
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przelewu nalezy umiesci¢: Wadium dla lokalu nr ... (poda¢ numer lokalu, ktérego dotyczy
wadium).1

Wadium wptacone przez oferenta, ktdrego oferta zostata wybrana przez Komisje nie podlega
zwrotowi i zalicza sie je na poczet kaucji.

W przypadku, gdy oferent, ktérego oferta zostata wybrana przez Komisje nie zawart umowy
najmu w terminie 2 miesiecy od daty ztozenia oferty, z przyczyn lezgcych po stronie oferenta,
wadium nie podlega zwrotowi.

Oferentom, ktdrych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie lub odrzucone zgodnie z § 6 ust. 2,

wadium zwraca sie w ciggu 7 dni roboczych od daty rozstrzygniecia postepowania.

§ 6 Wybor oferty

. Czynnosci zwigzane z wyborem najkorzystniejszej oferty poza konkursem ofert wykonuje
komisja powotana przez Dyrektora ZTP, zwana dalej Komisjg, na posiedzeniu zwotanym
niezwtocznie przy czym nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty uptyniecia terminu sktadania
ofert na dany lokal.

. Komisja sprawdza, czy sg spetnione warunki okreslone w niniejszym regulaminie. Oferty ztozone
nieprawidtowo lub niespetniajgce warunkéw okreslonych w regulaminie zostajg odrzucone.

. Sposréd ofert spetniajacych wymogi regulaminu Komisja dokonuje wyboru oferty, ktéra
zawiera propozycje najwyiszej stawki czynszu.

. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowsa licytacje ustng
ograniczong dla oferentdw, ktérzy ztozyli oferty zawierajgce réwnorzedne, najwyzsze stawki
czynszu. Licytacja zostaje przeprowadzona w ciggu 5 dni roboczych od dnia otwarcia ofert.

Komisja zawiadamia oferentéw o terminie licytacji w formie mailowe;.

5. Z przebiegu posiedzenia Komisji sporzgdzany jest protokét.

6. W przypadku braku ofert, lokal pozostaje na liscie lokali do wynajecia poza konkursem ofert.

§ 7 Zatwierdzenie wyboru najemcy i umowa najmu

. Wybér najemcy i ustalenie warunkdw najmu wymaga zatwierdzenia przez Zarzad Dzielnicy
Srédmieécie m. st. Warszawy. Zatwierdzenie nastepuje w formie uchwaty. Uchwata jest
podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu.

. Wzér umowy najmu stanowi zatacznik nr 4 do regulaminu. Warunki umowy nie podlegajg
negocjacjom.

. Umowe najmu z oferentem, ktdrego oferta zostata wybrana, zawiera Dyrektor Zarzgdu Terendow

Publicznych lub osoba upowazniona do dziatania w jego imieniu.

4. Umowa najmu zawierana jest na okres 3 lat.

. Przed podpisaniem umowy najmu oferent, ktérego oferta zostata wybrana zobowigzany jest
uiscié kaucje gwarancyjng w wysokosci trzykrotnego zaproponowanego czynszu plus podatek od
towardw i ustug, pomniejszong o kwote wptaconego wadium, na konto depozytowe, wskazane
w § 5 ust. 2.

. Przy podpisaniu umowy najmu oferent zobowigzany jest okaza¢ dowdd wptaty kaucji

gwarancyjnej oraz oryginaty dokumentéw, do ktdrych dostarczenia sie zobowigzat.
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7. Czynsz ptatny jest od dnia podpisania umowy.

8. Najemca jest zobowigzany dostarczy¢ oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji

w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego

w terminie 10 dni roboczych liczac od dnia podpisania umowy.
§ 8 Informacje dodatkowe

. Regulamin jest zamieszczony na stronach internetowych - www.ztp.waw.pl i Biuletynie

Informacji Publicznych oraz w gablotach informacyjnych, w siedzibie zarzadu Terenéw
Publicznych przy ul. Podwale 23 w Warszawie oraz w biurze Pasazu Handlowego ,Hale
Mirowskie”.

. Pakiet ofertowy mozna pobra¢ z ww. stron internetowych lub otrzymac w siedzibie Zarzadu
Terendw Publicznych przy ul. Podwale 23 w Warszawie w Zespole ds. Handlu i Ustug,

tel. 22 277-05-75.

. Dodatkowe informacje mozna uzyskaé w Zespole ds. Handlu i Ustug ZTP - tel. 22 277-05-75.

4. Informacje dotyczgce przetwarzania danych osobowych oséb fizycznych, w tym prowadzacych

jednoosobowag dziatalnos¢ gospodarczg, dostepne sg na stronie www.ztp.waw.pl oraz
w siedzibie ZTP.
. Na najemcéw lokali uzytkowych natozony jest obowigzek podatkowy z tytutu podatku od

nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.
U.z 2025 r. poz.707). Informacje i wzory deklaracji na podatek od nieruchomosci znajdujg sie na

stronie Urzedu m.st. Warszawy: www.um.warszawa.pl/podatki.

. Przed przeprowadzeniem prac adaptacyjnych w lokalu (wszelkich zmian naruszajgcych

w sposdb trwaty substancje lokalu, a w szczegdlnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy
otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza lokalu), Najemca jest zobowigzany wystgpié

o zgode na ich przeprowadzenie. Przed ztozeniem w Biurze Obstugi Mieszkancéw ZTP wniosku
w tej sprawie, nalezy skontaktowac sie z pracownikiem ZTP tel. 503-303-798.

. Korzystanie przez Najemce z powierzchni dodatkowej przed wynajmowanym lokalem na terenie
pasazu mozliwe bedzie wytgcznie po zawarciu odrebnej umowy dzierzawy terenu

(w formie porozumienia do umowy najmu lokalu). Przed ztozeniem w Biurze Obstugi
Mieszkancéw ZTP odpowiedniego wniosku, nalezy skontaktowac sie z pracownikiem ZTP

tel. 503-303-798.

Strona5z5


http://www.ztp.waw.pl/
http://www.ztp.waw.pl/
http://www.um.warszawa.pl/podatki

